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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL CELEBRADO ENTRE O
MUNICIPIO DE COLINA E A SRA. APARECIDA TIEKO KANDA KANNO.

Contrato n°. 024/2.017
Processo n°. 0028/2.014
Anexo ao 114/2.012

Os abaixo assinados LOCADOR ¢ LOCATARIO tém justo e
contratado, na melhor forma de direito o seguinte: a Sra. APARECIDA TIEKO
KANDA KANNO, neste ato representada pela sua bastante procuradora a Sra.
SANDRA SANTANA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, corretora de imoveis
CRECI N° 59.884, portadora do RG.: 21.376.543, e do CPF.: 163.910.178-08, e de outro
lado, neste instrumento denominado LOCATARIO, o MUNICIPIO DE COLINA,
com o CNPJ.: 45.291.234/0001-73, situado & Rua Antonio Paulo de Miranda, 466 no
Centro desta, representada pelo Sr. DIAB TAHA, brasileiro, Prefeito Municipal de
Colina — SP, casado, portador do RG n° 14.874.734-6 ¢ do CPF n° 046.443.668-03,
residente ¢ domiciliado a Rua Cristovdo Colombo, n°® 56, no Municipio de Colina, ¢ o
Sr. ROGERIO DE OLIVEIRA MACHADO, brasileiro, casado, Tesoureiro da
Prefeitura Municipal de Colina, portador do RG: 22.238.589 ¢ do CPF: 132.212.468-03,
alugam o IMOVEL COMERCIAL, com endere¢o & AVENIDA DR. MANOEL
PALOMINIO FERNANDES, N° 659, no Centro desta cidade de COLINA, estado
de SAO PAULO.

Neste instrumento denominado LOCATARIO, loca o imével de sua
propriedade, mediante as clausulas e condi¢des abaixo, as quais as partes

contratantes se obrigam mutuamente.

Clausula 1* - O presente contrato de locagdo reger-se-¥peln Lei 8.245

de 18.10.1991 e as outras posteriores complementagdes.
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Clausula 2* - O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, retroagindo
seus efeitos em 01 de janeiro de 2.017 e término no dia 31 de dezembro de 2.017, data da
qual o LOCATARIO sc obriga a restituir o iméovel locado desocupado, livre e
desembaragado, nas mesmas condigdes em que o recebeu.

Pariagrafo inico - O LOCATARIO destina o im6vel locado para
fins da instalagdo do Cartério da 178 Zona Eleitoral de Colina, ¢ para esse fim
exclusivamente devera utiliza-lo, o que fard para ndo prejudicar o bom nome do prédio,
S0ssego ¢ tranqiiilidade dos demais moradores ou vizinhos, respeitando sempre o
regulamento interno Vigente, sob pena de infragdo contratual.

Clausula 3" - O aluguel mensal serd de R$ 999,53 (novecentos e
noventa e nove reais e cingiienta e trés centavos), que a LOCATARIA se compromete
a pagar todo dia 10 (dez) do més subseqiiente, sendo certo que o pagamento da ultima
competéncia devera ser realizado até o dia 31 (trinta e um) de dezembro de 2.017.

Parigrafo tdnico — Além do aluguel mensal, correrdo por conta
exclusiva do locatério(s) todas as taxas de agua e esgoto, energia elétrica, satisfazendo
ainda a suas custas, sem direito a nenhuma indenizagéo, todas as intimagdes do servigo
Sanitario, Estadual e ou Municipal, o pagamento destas taxas deverdo ser feitas de

acordo com vencimento e normas do orgdo credor ou recebedor competente.

Caso 0 LOCATARIO nio satisfaga, nos respectivos vencimentos, os
encargos acima relacionados, podera o LOCADOR oy sua PROCURADORA efetuar
O pagamento, e cobrar a multa de 2% (dois por cento) sobre os mesmos, bem como
atualizagdo do débito pelo indice legal.

Clausula 4* - Os impostos, taxas e demais tributos, sejam de que
natureza forem que incidirem sobre o imovel locado, especialmente o imposto predial e
condominio, deverdo ser pagas de acordo com a forma que o orgdo arrecadador
— estabelecer, e ficardo a cargo do LOCATARIO.

Clausula 5* - O LOCATARIO nio poderd SUBLOCAR NEM
EMPRESTAR o imével locado, no todo ou em parte, nem realizar nele leildes, ndo
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podendo, outrossim, CEDER QU TRANSFERIR este contrato a outrem sem o
consentimento do LOCADOR, prévio e por escrito, devendo, no caso de consentimento,
agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o mesmo imével esteja
desimpedido ao término do presente contrato.

Clausula 6* - E expressamente proibida a0 LOCATARIO a fixagdo
de antenas de qualquer espécie sobre o telhado, assim como fixar pregos ou outros

objetos que possam danificar as pinturas, paredes, portas, janelas, e batentes.

Clausula 7* - O LOCATARIO recebendo, como de fato recebe no ato
da assinatura deste instrumento de contrato, as dependéncias do imédvel em perfeitas
condi¢des de serem imediatamente ocupadas, com a pintura em perfeito estado,
aparelhos sanitarios e de eletricidade na mais perfeita ordem e nas mesmas condicdes os
seus trincos, fechaduras, portas, e Janelas, com todos os seus vidros e demais pertences,
torneiras, pias e demais acessorios, obriga-se a manter tudo como recebe e sua e sua
propria custa, de forma a tudo restituir na mais perfeita ordem ¢ no mesmo estado de
conservagdo, higiene e perfeito funcionamento, quando findo ou rescindindo este
contrato de modo que possa ser imediato ocupado, sem que isso dependa de qualquer
conserto, ¢ reparagao.

Clausula 8* - O LOCATARIO ¢ responsavel pela conservagdo do
imovel ora locado, devendo trati-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu, conforme
art. 23 inciso II da Lei 8.245 de18/10/1991.

Clausula 9* - No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o
LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato ressalvado ao
LOCATARIO tdo somente o direito de haver do poder expropriante a indenizagdo que
por ventura lhe for devida.

Paragrafo tinico - Ocorrerd a rescisao deste contrato, de pleno direito,
— ho caso de desapropriag¢do, incéndio ou acidente que sujeite o imovel locado a obras que
importem na sua reconstrugdo total ou que implicam o uso do mesmo por mais 30

' (trinta) dias, ou, ainda, no caso de morte faléncia ou concordata do fiador ou obrigado
- solidario, no caso sendo este substituto em 15 (quinze) dias por outro, idoneo, a critdrio
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do LOCADOR, ficando 0o LOCATARIO em mora sujeito a multa contratual e despejo
por infragdo contratual decorridos aqueles dias de tolerancia.

Clausula 10 - O LOCATARIO desde ja faculta ao LOCADOR ou
Seus representantes examinar ou vistoriar o imével locado, quando conveniente €, no
caso do imével ser colocado a venda, podera ser visitado pelos interessados, desde que

acompanhados pelos representantes do LOCADOR ou pelo seu funciondrio.

Paragrafo 1° - Se feita a vistoria ¢ for constatado qualquer dano nos
aparelhos e instalagdo do imovel, o LOCADOR notificard o LOCATARIO para, no
prazo de 5 (cinco) dias, proceder aos consertos necessarios, correndo as despesas por
conta exclusiva do LOCATARIO. A notificagdo podera ser judicial ou nfo, a critério do
LOCADOR.

Paragrafo 2° — Nao cumprida pelo LOCATARIO esta notificagdo, o
LOCADOR promovera os reparos necessarios, ficando o LOCATARIO, obrigado ao
reembolso imediato das despesas, com acréscimo de 10% (dez por cento) ¢ atualizadas,

conforme indice legal, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

Clausula 11 - O presente contrato nio teri qualquer valor sem que
Oposta no mesmo a assinatura do representante do LOCADOR.

Clausula 12 - Caso o LOCATARIO nio satisfaga, nas épocas
proprias e devidas, os encargos relacionados com as taxas de dgua, esgoto, luz e imposto
predial, podera o LOCADOR, ou seus representantes legais, fazer o pagamento
correspondente a estas despesas, para o imediato reembolso pelo LOCATARIO, o qual
pagard a multa de 10% (dez por cento) sobre os valores respectivos, caso nio os
satisfaca, nos 3 (trés) dias seguintes, bem como ao acréscimo dos juros de 1% (um por
cento) ao més e da corregdo monetaria, em conformidade com a legislagdo pertinente a
espécie.

Clausula 13 - Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por
cento) sobre o valor total do contrato, a ser paga pela parte que infringir qualquer

cldusula do mesmo, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento do alygl 1, ou

- desocupagio do imével antes de findo o prazo contratual .
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Clausula 14 - O LOCATARIO assume o formal compromisso de 30
(trinta) dias antes de desocupar o imével locado, solicitar por escrito, a0 LOCADOR ou
seus procuradores, que efetue uma vistoria no mesmo, a fim de ficar constado o estado
de conservagdo do dito imével, ficando claro que, se a conservagdo do mesmo nio
estiver em perfeito estado, dependendo assim de uma reparagdo, devera o
LOCATARIO incontinente (antes da entrega das chaves) efetuar tais reparos a sua
propria custa. No caso de assim ndo proceder, autoriza desde entdo o LOCADOR ou
seus procuradores, a efetuar tais servicos e automaticamente receber 0 reembolso das
despesas havidas, ficando ainda o LOCATARIO sujeito a corre¢do monetdria,
conforme art. 23, paragrafo 2° da Lei 8.245/91, bem como multa de 10% (dez por cento)
e juros de 1%(um por cento) ao més.

Clausula 15 - Obriga-se o LOCATARIO, ao término da locagdo e
por ocasido da entrega das chaves, a exibir a0 LOCADOR ou seus
REPRESENTANTES, os comprovantes de quitagdo e despesas de energia elétrica,
taxas de agua e esgoto e de imposto predial, fornecidos pela concessionaria, CPFL,
SAAE e IPTU, respectivamente, no caso de assim nio proceder € desocupar o imdvel
locado sem liquidar o seu débito junto aquelas entidades, o mesmo sofrera um acréscimo
de 10% (dez por cento), obrigando-se 0 LOCATARIO a0 pagamento acrescido desta
multa bem como juros e da correcao monetdria, conforme legislagio pertinente a
espécie.

Clausula 16 - Se houver interesse por parte do LOCATARIO em
continuar a locagdo, deverA o mesmo entender-se obrigatoriamente com os
REPRESENTANTES do LOCADOR, antes do término do presente contrato a ser
lavrado. Se ndo for firmado novo contrato, prosseguindo a locagdo por prazo
indeterminado, o aluguel ser4 reajustado automaticamente, anualmente, a partir do dia
primeiro conforme o IGP-M.

Clausula 17 - O LOCATARIO declara ter recebido, juntamente com
o contrato, a CONDICAO GERAL DO IMOVEL (relatorio por escrito) do estado em

que hoje se encontra, o qual fica fazendo parte integrante deste instrumento, o figando-
N
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s¢ a manter tudo conforme recebido, bem como efetuar quando da desocupagdo do
imovel, a pintura.

Clausula 18 - A locac¢do terminara somente com a devolugdo das
chaves a administragdo e procuradora do LOCADOR, nio sendo a mesma finalizada
com o ato de abandono das chaves no imével em qualquer outro lugar, nem a sua entrega
a quem quer que seja, a ndo ser o0 LOCADOR ou procuradora mediante recibo. Tal
recibo serd fornecido apos a vistoria do imével “marcada antecipadamente” para em
conjunto com funciondarios da administradora, ser efetuada.

Clausula 19 - Conforme inciso IV do artigo 58 da lei 8.245, que rege
este instrumento, o LOCATARIO, bem como seu fiador, autoriza neste ato, que as
citagdes, intimagdes ou notificagdes sejam feitas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento ou ainda sendo necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de
Processo Civil.

Clausula 20 - Fica desde ja e em carater irrevogével, acordado entre
as partes, que se vier a ser admitida por lei posteriormente a hoje vigente, correcdo do
aluguel mensal em periodicamente inferior 3 anual, tal corre¢do sera feita menos prazo
que for permitido por essa nova lei, ou ainda por acordo entres as partes, para todos os
reajustes futuros.

Clausula 21 — A locagdo sera exclusiva para a instalagdo do Cartério
Eleitoral do Municipio.

Cliusula 22 - O foro deste contrato, inclusive para o FIADOR, ¢ o da
comarca de Colina, com rentincia do eventual foro de domicilio.

Clausula 23 - As despesas de energia elétrica, dgua e esgoto que
vierem a ser pagas pelo LOCADOR, com acréscimo de 10% (dez por cento) previsto na
__| clausula 16* deste instrumento de contrato, poderdo ser representadas por titulo a vista
sacado contra 0 LOCATARIO ¢ respectivos fiadores.

Clausula 24 - Estando o LOCATARIO ¢ FIADOR inadim tes
junto a corretora, Sra. SANDRA SANTANA DE OLIVEIRA, na ORGAN ACAO
i A
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COLINA, em decorréncia deste contrato, autorizada fica esta a ficha-los junto ao servigo
de protegdo ao credito (SPC) e outros 6rgios correlatos.

E por estarem entre si, de acordo, firmam o presente juntamente com o
fiador e duas testemunhas.

Prefeitura Municipal de Colina, 14 de fevereiro de 2.017.
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SANDRA SANTANA DE OLIVEIRA
CORRET‘ RA DE IMOVEIS
CRECI - 59.884

DIAB TAHA
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