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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO

Contrato n°. 053/2.019

Os signatarios deste instrumento, de um lado o
MUNICIPIO DE COLINA, érgio publico municipal localizado & Rua Antonio
Paulo de Miranda, n° 466, nesta cidade de Colina, Estado de Sao Paulo, CNPJ/MF
n°® 45.291.234/0001-73, neste ato representado pelo Sr. Prefeito Municipal SR.
DIAB TAHA, brasileiro, casado, doravante denominado LOCATARIO, e de
outro lado FENIX COLINA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.565.285/0001-61, com sede 4 Rua Luiz Camargo, n° 603, Centro, Colina/SP,
neste ato representado por SERGIO DAHER, brasileiro, casado, portador da
Cédula de Identidade — RG n°® 5.720.963 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
624.069.658-72, doravante denominada LOCADORA, tém entre si justo e
contratado o presente instrumento particular, que mutuamente aceitam e outorgam
a saber:

A LOCADORA, sendo legitima proprietaria do imdvel
urbano sito a Av. Angelo Martins Tristdo, n® 125/135, Centro, nesta cidade de
Colina, loca-o ao LOCATARIO para a instalagio e funcionamento do
“PROJETO GANHA TEMPO”, na area do imovel equivalente a de
aproximadamente 270 m? (duzentos e setenta metros quadrados), mais um patio
com aproximadamente 210 m? (duzentos e dez metros quadrados) e um
barracdo para depdsito de aproximadamente 280 m? (duzentos e oitenta metros
quadrados), conforme croqui que segue anexo ao presente instrumento, permitindo
o atendimento da populacdo local, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA 1* - O prazo de locagdo sera de 12 (doze)
meses, retroagindo seus efeitos em 23/03/2019 e findando-se em 22/03/2020, data

em que /o L CATARIO se obriga a restituir o imével completamente
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desocupado, no estado em que o recebeu, independentemente de Notificagdo ou
Interpelagdo Judicial, ressalvada a hipétese de prorrogagdo da locagdo, o que
somente se fard por escrito.

PARAGRAFO 1* - Caso o LOCATARIO nio restitua
o imdvel no fim do prazo contratual, pagara enquanto estiver na posse do mesmo,
o aluguel mensal, reajustado conforme legislagdo em vigor na época, até a efetiva
desocupagdo do imdvel objeto deste instrumento.

PARAGRAFO 2 - O imé6vel objeto do presente ndo
possui nenhum débito tributario, consoante certiddo expedida pelo Departamento
da Receita do LOCATARIO, que possa fazer parte integrante do presente, sendo
que o imposto Predial e Territorial Urbano, e demais despesas correrdo por conta
do LOCATARIO, enquanto estiver de posse do imovel.

CLAUSULA 2° - O aluguel mensal sera de R$ 3.400,00
(trés mil e quatrocentos reais) que o LOCATARIO se compromete a pagar
pontualmente, todo dia 10 (dez) do més subsequente, sendo certo que o pagamento
da ultima competéncia devera ser realizado até o Ultimo dia util anterior ao
vencimento.

PARAGRAFO UNICO - O inicio do pagamento dos
aluguéis a que se refere esta Clausula, dar-se-4 apdés o cumprimento das
adequagdes do imovel pelo LOCADOR, conforme pactuado, nos seguintes
termos: constru¢do de 2 (dois) banheiros, a adequagdo dos outros 2 (dois)
banheiros existentes, amplia¢do das areas da cozinha e de servigo, troca de 30% do
piso e pintura total do imovel.

CLAUSULA 3" — A responsabilidade pelo pagamento
das despesas de consumo de agua, energia elétrica e IPTU do imovel objeto da
presente locagdo serd do LOCATARIO.

CLAUSULA 4" - O LOCATARIO, salvo as obras que
importarem na seguranga do imovel, obriga-se por todas as outras, devendo trazer
o imovel lodadg em boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos
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sanitarios e de iluminagdo, pinturas, telhados, vidragas, fechos, torneiras, pias,
banheiros, ralos e demais acessorios existentes em perfeito estado de conservagio
e funcionamento, para assim, restitui-los quando findo ou rescindido este contrato
sem direito a retengdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias, ainda que
necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imével.

CLAUSULA 5" - Obriga-se mais o0 LOCATARIO a
satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos, a que causar, ¢ a ndo
transferir este contrato, nem fazer modificagdes ou transformag¢des no imovel sem
autorizagdo escrita da LOCADORA.

CLAUSULA 6" - O LOCATARIO desde j4 faculta a
LOCADORA examinar ou vistoriar o imoével locado quando entender
conveniente.

CLAUSULA 7* - O LOCATARIO também ndo podera
sublocar nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem consentimento por
escrito da LOCADORA, devendo, no caso deste ser dado, agir oportunamente
junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desimpedido no término do
presente contrato.

CLAUSULA 8" - Para todas as questdes resultantes
deste contrato sera competente o foro da situagdo do imovel, seja qual for o
domicilio dos contratantes.

CLAUSULA 9* - Tudo quanto for devido em razio

deste contrato e que ndo comporte o processo executivo, sera cobrado em agio
competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honorarios do
advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos.

CLAUSULA 10 - Quaisquer estragos ocasionados ao
imodvel e suas instalagdes, bem como as despesas a que o proprietario for obrigado
por eventuais modificagdes feitas ao imovel, pelo LOCATARIO, ndo serd
cobrada multa, mag serdo pagas as partes as indenizagdes pertinentes.
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CLAUSULA 11 — Estabelecem as partes contratantes
que, para reforma ou renovagdo deste contrato, as partes interessadas se
notificardo mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a 60 (sessenta) dias,
findo o prazo, considera-se como desinteressante para o LOCATARIO, a sua
continua¢do no imoével ora locado, devendo o mesmo entregar as suas chaves a
LOCADORA, impreterivelmente no dia do vencimento do contrato.

CLAUSULA 12 - Na hipétese de ocorrer a prorrogago
desta Locagdo, o aluguel mensal serd reajustado, de acordo com a legislagdo em
vigor na €poca.

CLAUSULA 13 — A falta de pagamento, nas épocas
supra determinadas, dos aluguéis e encargos, por si SO constituirda o
—{ LOCATARIO em mora, independentemente de qualquer notificagdo,
interpelagdo ou aviso extrajudicial.

CLAUSULA 14 — Se a LOCADORA admitir, em
beneficio do LOCATARIO, qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais
despesas que lhe incumba ou no cumprimento de qualquer outra obrigacdo
contratual, essa tolerdncia ndo podera ser considerada como alteragdo das
condigdes, deste contrato, nem daréd ensejo a inovagdo do artigo 1.503, inciso I do

Cdodigo Civil Brasileiro, por parte do fiador, pois se constituird em ato de mera
liberalidade da LOCADORA.

CLAUSULA 15 — Em caso de alienagdo do imével, o
LOCATARIO tera preferéncia em sua aquisicdo, sendo que, alienado a terceiro
tera o prazo de 06 (seis) meses para sua desocupagao.

CLAUSULA 16 — As despesas decorrentes deste
contrato correrdo por conta da dotagdo propria.

E, por assim terem contratado, assinam o presente
contrato em 04 (quatro) vias, em presenga das testemunhas abaixo:
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Drotoctira Munccipad do Colina
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Colina, 04 de abril de 2.019.
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IAB TAHA

Prefeito Municipal de Colina
Locatario

KSJ&RGIO DAHER

J

FENIX COLINA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

Testemunhas:

Locadora

2- (,UZUN (xa J(/ o0 i k(//(/( Mline

Nome: Aline Calora de Oliveira
RG. n° RG:45.695.301-2
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